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结合长山峪镇实际发展需求、 现状建设情况

按照2023年自然资源部发布的《国土空间调查、 规划、 用途管制用地用海分类指南》 ，优化细化用地布局 ，合理安排各类设施。

一、规划背景
        落实《中共中央国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》 、 自然资源部《关于加强国土空间详
细规划工作的通知》 、 河北省自然资源厅《关于做好国土空间详细规划工作的通知》要求 ，保障《长山峪镇国土空间总              
体规划（ 2021-2035年）》 有效实施。
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一、规划背景

该地块在2022年县政府常务会议列入第一批处置资产方案中，以此为依据高效推进存量闲置资产盘活

工作。该地块并在2023年收回国有土地使用权。
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二、区位分析

滦平县长山峪镇三道梁村C-01号地块位于三道梁村西部；南侧为国道G101 ，东侧为农村信用社，北

侧为百草洼森林公园管理处大院，西侧为巷道。地块通过国道G101与外界联通，通行条件良好。规划用地

总面积0.0755公顷（ 1.13亩）。
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三、现状分析

      1.地块现状地势较为平坦，地上存在单层建筑，坡屋顶；

      2.在2023年土地变更调查中为机关团体用地；长山峪镇国土空间规划中为机关团体用地；

      3.地块范围内全部为国有土地。

卫星影像图 用地现状

规划用地范围线
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三、现状分析

           3.地块范围内全部为国有土地。
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三、现状分析

           3.地块范围内全部为国有土地。
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四、上位规划

      1.滦平县长山峪镇三道梁村C-01号地块在《滦平县长山峪镇国土空间总体规划(2021-2035年)》2025年

开发边界优化调整中调入城镇开发边界，规划用地性质为商业用地。



规划用地范围线
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五、三条控制线符合情况

依据《滦平县长山峪镇国土空间总

体规划（ 2021-2035年）》 ，

规划地块位于城镇开发边界内，

不涉及永久基本农田、生态保护红线。
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六、用地布局规划

        本规划涉及土地使用性质分类和代码

采用《国土空间调查、规划、用途管制用地

用海分类指南》规定的城市用地分类代码，

规划用地用海分类划定至二级类。

结合长山峪镇实际发展需求、按照盘

活存量要求，既尊重现状建设实际，又为

区域增加商业服务用地；规划确定地块用

地性质为商业用地，用地代码为0901 ，用

地面积0.0755公顷。 规划用地范围线
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七、风貌管控

控制内容 控制要求

高度控制 沿城市主干道（国省干道）建筑高度≤12米，建筑整体低矮。

体量控制 小尺度、人性化，沿街商铺面宽≤8 米，进深≤12米，形成连续、亲切的街道界面。

色彩控制 与自然环境协调，以中明度、暖大地色系为主，点缀砖红、灰色、暖黄色等。

建筑风格
兼容并叙，地域特色鲜明，与周边山水环境相协调，融合当地民居元素，色彩质朴淡  

雅，材质本土化。

屋顶形式（第五立面）
优先坡屋顶，色彩与山体、水体协调，避免深色厚重屋顶，宜采用陶土瓦，禁止彩钢瓦

及反光材质。
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八、建筑退线

新建建筑后退南侧国道G101道路红线不低于20米;

后退西侧巷道边线2米;

由于地块面积较小，不存在进一步退线空间，与相邻地块间

建筑退线由周边地块进行，建筑间距及退让要求除满足消防规范

外，应符合通风、采光等相关规划管控要求。

九、设施配套

由于规划地块规模较小，地块内不再设置主要公用设施，

规划地块的供水采用自备井、污水处理采用化粪池、电力、通

信等公用设施接入三道梁村公用设施网络，燃气以液化石油气

为主，供热采用自采暖方式。

在与村庄设施共享的基础上，结合地块建设功能，在地块

内部进行适当补充配建，满足地块使用需求。
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十、道路交通与竖向规划

n道路交通：规划本地块通过用地南侧现状道路（国道G101 ）

与外界进行联系。规划地块的建设应保证北侧相邻地块的正常

通行空间，地块对外道路宜采用混凝土或沥青路为主，满足用

地出行需求。

n 出入口：规划建议车行出入口位于地块南侧与现状道路（

国道G101 ）连接，地块建设需保正北侧地块出入通道宽度、

高度不降低。

n 竖向规划：规划结合地势走向，尊重现状、因地制宜进行

竖向规划，主要需满足场地内的排水，从而满足防洪防涝以及

工程管线的布置要求，确保雨水排放。地面排水坡度不宜小于

0.3% ；用地规划高程应高于多年平均地下水位。结合周边道

路高程，场地高程建议控制在625.80-626.80米。
625.72

626.6
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十一、安全防灾

Ø 消防安全：规划地块内建(构)筑物防火间距、安全疏散通道、消防通道设置按照《建筑防火通用规范(GB55037-2022)》、

《建筑设计防火规范(GB50016-2014)》执行。由于该地块地上存在建筑物，地块出让前应进行消防评估，商业建筑耐火等

级不低于二级。

Ø 抗震防灾：规划地块属于地震动峰值加速度分区0.05g(相当于地震基本烈度VI度) ，按照建筑抗震烈度6度设防。地块出让前

应对地上建筑物进行安全检查，应满足商业建筑抗震要求。

Ø 防洪排涝：规划地块所在区域防洪标准为10年一遇。

十二、其他控制要求

Ø 地下空间：地块内地下空间的建设应符合《城市地下空间规划标准》的要求，建设用地地下空间退让地块红线应保障相邻地

块的安全及地下设施的安全，退让地块红线距离不宜小于3.0米。

Ø 停车设施：依据《河北省城市停车设施配置及建设导则》确定停车位配置标准：商业用地内机动车停车位不小于0.7车位

/100平方米建筑面积；非机动车位不小于5车位/100平方米建筑面积；新能源充电停车位宜按项目机动车停车位总数的 

10% 进行配建。

Ø 绿色建筑：执行《承德市进一步推进建筑产业现代化发展若干措施》中“绿色建筑”相关条款严于《河北省促进绿色建筑发展

条例》的有关要求，城市、镇总体规划确定的城镇建设用地范围内的新建民用建筑，应当按照绿色建筑标准进行建设。

Ø 其他：本详细规划中其它未尽事宜应符合国家现行法律、法规、规范和省、市相关要求。
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十三、地块控制指标

        结合长山峪镇国土空间总体规划中关于生产经营

性设施用地指引，规划村庄内商业服务业用地容积率不

超过1.2，建筑密度不超过50%，建筑高度不超过12米。

本地块控制指标：

        地块容积率≤1.2、

建筑密度≤50%、

绿地率≥20%、

建筑高度≤12米。
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十三、规划图则


